Zalacznik nr 13 do umowy ........ [eeeens

UMOWA NAJMU Nr ......... 12022
DO UMOWY Nr ........ 12022

Na sprzatanie obiektow

zawarta w dniu ...eeeeeeeennens w Warszawie pomiedzy:

Narodowym Instytutem Onkologii im. Marii Sktodowskiej-Curie - Panstwowym Instytutem
Badawczym  z siedzibg w Warszawie, adres: ul. W.K. Roentgena 5, 02-781 Warszawa,
wpisanym do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod nr KRS 0000144803, Regon 000288366, NIP 525-000-80-57,

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”, ktorego reprezentuje:

Prof. dr hab. n. med. Jan Walewski — Dyrektor

zwanym dalej ,,Najemca”, dzialajgcym osobiscie:

Najemca i Wynajmujacy zwani sg dalej tacznie ,,Stronami”

Strony zawierajag umowe o nastepujacej tresci:

§1
Postanowienia ogolne i oSwiadczenia stron
1. Niniejszg umowg strony zawierajag w celu realizacji ustug utrzymania porzadku 1 czystosci
w obiektach Narodowego Instytutu Onkologii im. Marii Sktodowskiej - Curie —
Panstwowego Instytutu Badawczego w Warszawie, realizowanych na podstawie umowy

nr..../......, na okres obowigzywania tej umowy.
2. Niniejsza umowa jest integralnie zwigzana z umowa, o ktorej mowa w ust. 1 i jest wazna
wylacznie z t3 umowa. Rozwigzanie Umowy Nr ..... [oviiinnn. skutkuje réwnoczesnym

rozwigzaniem niniejszej umowy.
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§2
Przedmiot umowy

Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem budynkéow  zlokalizowanych
na nieruchomosciach potozonych w Warszawie przy ul. W.K. Roentgena 5,
W. K. Roentgena 9 oraz ul. Wawelskiej 15, w ktorych znajdujg si¢ lokale uzytkowe
stanowigce przedmiot najmu. Przedmiot najmu znajduje si¢ w budynkach posadowionym
na dziatkach ewidencyjnych nr 2/65 z obrebu 1-10-75, nr 4 z obr¢bu 2-02-09 oraz nr 40/1
z obrebu 1-10-75.

Przedmiotem najmu sa lokale uzytkowe o tacznej powierzchni 310,56 m?, w budynkach
Zamawiajacego W tym:

a. lokal uzytkowy w budynku Pawilonu Lozkowego, znajdujacy si¢ na poziomie -
1, o powierzchni 210 m?, 0znaczony na planie, ktéry stanowi zatacznik nr 1A do
umowy,

b.  lokal uzytkowy w budynku Gmachu Gléwnego ,,A”, znajdujacy si¢ na poziomie
1,

0 powierzchni 80,46 m?, oznaczony na planie, ktory stanowi zatacznik nr 1B do
umowy,

c.  lokal uzytkowy w budynku Hotelu dla Pacjentéw i Szkolenia Onkologicznego,
znajdujacy sie na poziomie —1, 0 powierzchni 20,10 m?, oznaczony na planie,
ktory stanowi zatgcznik nr 1C do umowy.

Szczegotowy opis stanu lokali uzytkowych, o ktorych mowa w § 2 ust. 2 oraz
znajdujacych si¢ w nich instalacji zawieraja zatacznikinr2 A, 2 B i 2 C do umowy.
Wynajmujacy o$wiadcza, iz w dniu o ktorym mowa w § 3 ust. 1 umowy lokale, ktore
stanowig przedmiot niniejszej umowy najmu sg wolne od obcigzen na rzecz osob
trzecich.

Wynajmujacy o$wiadcza, iz wynajmuje lokale uzytkowe wymienione w ust. 1
z przeznaczeniem na zaplecze socjalno-magazynowe na w celu realizacji przez Najemce
umowy opisanej w § 1.

Najemca nie moze wykorzystywa¢ najmowanych lokali uzytkowych w innym celu niz
na potrzeby realizacji umowy, o ktorej] mowa § 1 w szczegdlnos$ci Zamawiajacy nie
wyraza zgody na wykorzystywanie pomieszczen w celu $wiadczenia uslug na rzecz
innych podmiotow.

Najemca nie moze podnajmowac¢ wynajetych lokali ani oddawac¢ do czasowego uzywania
innym podmiotom bez zgody Wynajmujacego.

Najemca nie jest uprawniony do dysponowania przedmiotem najmu na cele budowalne
w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo Budowlane.

Dziatalno$¢ Najemcy, o ktorej mowa W uUst. 5 nie moze zaklodca¢ statutowej dziatalnosci

Wynajmujacego.
Niniejsza Umowa wygasa automatycznie w przypadku wczesniejszego wygasniecia lub
rozwigzania przez strony umowy nr ... z dnia ....., o ktérej mowa w § 1.

Na potrzeby niniejszej umowy Najemca jest traktowany jak wytworca odpadow,
w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 32 w zwigzku z art. 28 ustawy o odpadach, powstatych w
trakcie prowadzenia przez Najemce w przedmiocie najmu dzialalnosci, zwigzanej
z realizacjg umowy nr ...... [oviiiinnn. na ustugi utrzymania porzadku i czystosci terenow
zewnetrznych Narodowego Instytutu Onkologii.



§3
Warunki przekazania

Wynajmujacy z dniem ......eeeeeeeeen r. oddaje w najem, a Najemca obejmuje lokale,

o ktorych mowa w § 2 ust.2.

Przekazanie Najemcy lokali 1 ich zwrot Wynajmujacemu po wygasnigciu lub rozwigzaniu

umowy, nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, podpisanego przez

przedstawicieli kazdej ze Stron. Opis stanu lokali zawarty w zatacznikachnr2 A,2Bi2C
do umowy bedzie stanowil podstawe przy rozliczeniach Stron po wygasnigciu lub
rozwigzaniu umowy.

Do biezacego nadzoru nad wykonaniem umowy i utrzymywania statych kontaktow strony

wyznaczajg:

a. Wynajmujacy WYZNacZa P. ceeeeseeceeon tel. ...l email:..........
b. Najemca wyznaczap. ............ tel. eeeneennnns ,email:..........

Zmiana os6b wymienionych w ust. 3 nie wymaga zawarcia aneksu do umowy i nastepuje

za pisemnym poinformowaniem drugiej  Strony z co najmniej 7 — dniowym

wyprzedzeniem.
§4
Obowiazki Najemcy

. Najemca jest zobowigzany do:

a. Uzyskania we wlasnym zakresie i na swoj koszt wszelkich wymaganych prawem
pozwolen/zaswiadczen na prowadzenie dziatalnoSci opisanej w umowie nr
...... /.......... w lokalach, ktore stanowig przedmiot najmu, o ile s3 wymagane
prawem.

b. wyposazenia lokali w sprz¢t 1 urzadzenia niezbedne do prowadzenia dziatalnosci

opisanej w umowie, o ktorej mowa w § 1. W przypadku urzadzen elektrycznych

Najemca najp6zniej do dnia podpisania umowy najmu dostarczy Wynajmujacemu

dokumentacje techniczng urzadzen przeznaczonych do montazu w lokalach

uzytkowych bedacych przedmiotem najmu. Kazdorazowa zmiana/wymiana
urzadzen elektrycznych przeznaczonych do montazu w lokalach wymagata bedzie

wczesniejszych uzgodnien 1 akceptacji Dziatu Technicznego Wynajmujacego. W

przypadku konieczno$ci modernizacji instalacji elektrycznej w celu podtaczenia

nowych urzadzen elektrycznych o zwigkszonym zapotrzebowaniu energetycznym,

Najemca na wlasny koszt wykona prace instalacyjne po uzgodnieniu ich zakresu 1

uzyskaniu akceptacji Dziatu Technicznego Wynajmujacego,

przestrzegania przepisow BHP, przeciwpozarowych oraz ochrony srodowiska,

wykorzystywania lokali zgodnie z ich przeznaczeniem i warunkami technicznymi,

e. ubezpieczenia lokali na swdj koszt od ognia, kradziezy i innych zdarzen losowych,
przez caty okres obowigzywania umowy,

f. utrzymywania lokali na swdj koszt, w stanie technicznym pozwalajacym na ich
wykorzystywanie zgodnie z przeznaczeniem,

g. powiadomienie Wynajmujacego, o kazdej zmianie nazwy, formy prawnej, badz
0s0b reprezentujacych Najemce, w terminie 7 dni od daty dokonania tejze zmiany,

h. powiadomienia Wynajmujacego o zainstalowaniu monitoringu, w terminie 3 dni od
daty dokonania instalacji oraz o dacie uruchomienia monitoringu, poinformowaniu
kto jest administratorem danych,

i. umieszczenia przed lokalem opisanym w § 2 ust. 2 lit. a informacji o firmie, pod
jaka dziata Najemca,

J. zawarcia umowy na odbior odpadow:

1) komunalnych (kod 20 03 01),

Q0
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2) opakowaniowych (kod 15 01 01, 15 01 02, 15 01 06, 15 01 07, 15 01 10%)
oraz odpadu o kodzie 07 04 04*

3) innych powstatych w trakcie prowadzenia przez Najemce w przedmiocie
najmu dzialalno$ci, zwigzanej z realizacja umowy o ktérej mowa w § 1
ust. 1 naushlugi utrzymania porzadku i czystosci w obiektach Narodowego
Instytutu Onkologii,

1 utrzymywania przez caty okres obowigzywania niniejszej umowy, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami. W terminie 7 dni od podpisania Umowy Najmu
Najemca przekaze Wynajmujacemu kopie dokumentéw potwierdzajacych sposob
utylizacji, przechowywania odpadéw w tym kopi¢ umowy zawartej z firma
utylizujaca odpady, a na zadanie Wynajmujacego takze kopie kart przekazania
odpadow,

k. Najemca do dnia 10 kazdego miesigca przekaze drogg elektroniczng na adres e-mail
.......... Miesieczne sprawozdanie za miesigc poprzedni — raport z BDO dotyczacy
przekazania odpadow, o ktorych mowa w pkt. j.

Najemca ponosi koszty i jest odpowiedzialny za:

a. utrzymywanie wynajmowanych lokali i1 ich najblizszego otoczenia w nalezytym
stanie sanitarnym i estetycznym,

b. ochrong wynajmowanych lokali przed osobami trzecimi oraz ochrong
przeciwpozarowg lokali,

c. remonty i naprawy wynajmowanego lokalu oraz biezaca konserwacje znajdujacych
si¢ w nim instalacji i urzadzen, tj. m.in. wymiany zaréwek lub innych zrodet $wiatta,
naprawe¢ 1 konserwacje, drzwi, zamkow w drzwiach, odnawianie lokalu w okresach
gwarantujgcych zachowanie nalezytej czystosci (odnawianie powlok malarskich
pomieszczen, naprawa tynkow, konserwacja podtodg itp.) — zgodnie z art. 681
kodeksu cywilnego.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone przez pracownikow lub
podwykonawcoéw Najemcy.

Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepisOw ppoz. W obrebie przedmiotu najmu
przy uwzglednieniu wszelkich regulacji prawnych w tym zakresie oraz zasad
obowigzujacych na terenie Instytutu (instrukcja ppoz.). Ponadto Najemca zobowigzany jest
do:

a. zapewnienia osobom przebywajacym w lokalu bezpieczefstwa i1 mozliwos¢
ewakuacji,

b. zapoznania pracownikow z przepisami przeciwpozarowymi, sposobami ewakuacji
ludzi z lokalu oraz pozostalymi zagadnieniami ujetymi w instrukcji ppoz.

§5

Warunki korzystania z przedmiotu najmu

1. Najemca moze dokonywaé na swoj koszt przebudowy, adaptacji i przerobek w wynajetych

lokalach wytacznie w zakresie uzgodnionym wczesniej na piSmie z Wynajmujacym.
Najemca wilasnym staranie i na wiasny koszt powinien uzyska¢ wszelkie wymagane
przepisami prawa zezwolenia niezbedne do realizacji prac remontowych. Najemca
zobowigzany jest na wezwanie Wynajmujacego do dostarczenia uzyskanych zezwolen,
o ktérych mowa powyzej, w terminie 7 dni od daty pisemnego wezwania.

Wynajmujacy uprawniony jest do dokonywania kontroli stanu technicznego oraz inspekcji
lokali, w terminie uzgodnionym z Najemca. W przypadku braku mozliwosci wyznaczenia
terminu kontroli lub inspekcji z przyczyn lezacych po stornie Najemcy po uptywie 3 dni
roboczych od zgloszenia przez Wynajmujacego takiej konieczno$ci, Wynajmujagcemu
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bedzie przyshugiwato prawo do przeprowadzenia kontroli lub inspekcji po uprzednim
zawiadomieniu Najemcy drogg email lub w formie pisemnej.

Najemca na swoj koszt ma prawo do umieszczenia na zewnatrz lokalu, o ktorym mowa
w § 2 ust. 2 pkt a tablic ze swojg nazwa, w miejscu uzgodnionym z Wynajmujgcym.
Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego instalowac urzadzen
poza lokalem.
Kazdorazowa zamiana/wymiana urzadzen elektrycznych przeznaczonych do montazu w
najmowanych przez Wykonawce pomieszczeniach, wymaga wczesniejszych uzgodnien i
akceptacji Dziatu Technicznego Zmawiajgcego.

6.W dniu podpisania umowy Najemca przekaze Wynajmujacemu liste 0sob — pracownikow
Najemcy, upowaznionych do wstepu na teren budynkow Wynajmujgcego oraz do wstepu do
Przedmiotu najmu, liste Najemca bedzie aktualizowat na biezaco.

6.

Najp6zniej w dniu podpisania umowy Najemca przekaze Wynajmujacemu aktualng polisg
lub inny dokument ubezpieczenia przedmiotu najmu od ognia, zalania, kradziezy i innych
zdarzen losowych wraz z potwierdzeniem optacenia sktadki ubezpieczeniowe] 1
zobowigzuje si¢ do utrzymania waznego ubezpieczenia przez caly okres obowigzywania
umowy oraz przekazywania Wynajmujacemu dokumentow potwierdzajacych ciaglose
ubezpieczenia.

W ramach umowy Najemca, personel Najemcy oraz dostawcy Najemcy korzystaja z
parkingu Wynajmujacego przy ul. W.K. Roentgena 5 w Warszawie na zasadach og6lnych.

§6
Obowiazki Wynajmujacego
Wynajmujacy udostepni Najemcy lini¢ telefoniczng 0 nr 22 546 24 88 obstugiwang przez
Centralg Telefoniczng Wynajmujacego.
Wynajmujacy zobowigzany jest do:
a. utrzymania i dziatania doprowadzonych do lokali instalacji elektrycznej, wodnej,
centralnego ogrzewania, telefonicznej i innych opisanych w zatacznikach nr 2A, 2B
i 2C.

b. utrzymanie i naprawy budynku, w ktorym znajduje si¢ przedmiot najmu.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, elektrycznej lub innych opisanych
w zatacznikach nr 2A, 2B i 2C powstatych w wyniku zaniedban Najemcy lub zdarzen
losowych.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za mienie Najemcy, jego pracownikow oraz
podwykonawcow znajdujace si¢ w lokalach, o ktérych mowa w § 2 ust.2.

Jezeli w czasie trwania najmu zachodzi konieczno$¢ wykonania napraw obcigzajacych
Wynajmujacego, Najemca niezwlocznie powiadomi o tym fakcie Wynajmujacego.
W przypadku zaniechania tego obowigzku Najemca zostanie obcigzony kosztami
naprawienia szkod, ktore powstaly przez to zaniechanie.

W przypadku opisanym w ust.7 Wynajmujacy i Najemca ustalg dogodny dla kazdej ze stron
termin rozpoczecia prac.

W przypadku niecierpigcym zwloki, wynikajacym z awarii lub zdarzen o charakterze
losowym pracownicy Wynajmujacego maja prawo wstepu do wynajetych lokali w celu
zabezpieczenia przedmiotu najmu.

§7

Czynsz Najmu, koszty utrzymania przedmiotu najmu



1. Strony ustalaja, iz miesi¢czny czynsz najmu, ktory najemca jest zobowigzany ptacié

Wynajmujagcemu wynosi 8868,00 PLN (stownie: osiem tysiecy osiemset sze$¢dziesigt
osiem ztotych 00/100), co stanowi rownowarto$¢ 28,55 PLN za m2. Kwota powyzsza nie
zawiera podatku VAT,
Poczynajac od drugiego roku obowigzywania umowy czynsz najmu ulega corocznie
podwyzszeniu wedtug $redniorocznego wskaznika cen towaréw i ustlug konsumpcyjnych
ogotem za poprzedni rok kalendarzowy, ogloszonego przez Prezesa Gltownego Urzedu
Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej Monitor Polski.
Wykonawca ponosi¢ bedzie, poza czynszem najmu lokali, nizej wymienione optaty
zwigzane z eksploatacjg wynajetych lokali, z zastrzezeniem ust. 4.

a. W lokalizacji przy ul. W. K. Roentgena 5 w Warszawie

— energia cieplna w cenie ........ PLN netto + VAT za 1 m? tj. miesiecznie ..........
PLN netto +VAT. (stownie ztotych netto: ...............cooiiiiiiiiiiiiiin, ),
—woda i $cieki — ............ PLN netto + VAT za 1 miesiac (stownie ztotych netto:
............................ ),

— energia elektryczna — rozliczenie na podstawie wskazan licznikow energii
elektrycznej oraz kosztow sktadowych, zawartych w fakturach comiesigcznie
otrzymywanych od dostawcy/sprzedawcy energii elektrycznej; dodatkowo w
przypadku odbiornikow energii elektrycznej, ktorych pobor energii nie jest
olicznikowany rozliczenie na podstawie usrednionej mocy zainstalowanej ..... kW x
cena za 1 KWh zawarta w fakturach comiesigcznie otrzymywanych od
dostawcy/sprzedawcy energii elektrycznej,
b. w lokalizacji przy ul. Wawelskiej 15 w Warszawie

— energia cieplna w cenie ........... PLN netto + VAT za 1 m? tj. miesiecznie .........
PLN netto +VAT. (stownie zlotych netto: ..., ),

—woda i $cieki — ............ PLN netto + VAT za 1 miesiac (stownie ztotych netto:
............................ ),

— energia elektryczna — rozliczenie na podstawie wskazan licznikow energii
elektrycznej oraz kosztow sktadowych, zawartych w fakturach comiesigcznie
otrzymywanych od dostawcy/sprzedawcy energii elektrycznej,

c. w lokalizacji przy ul. W. K. Roentgena 9 w Warszawie
— energia cieplna w cenie ......... PLN netto + VAT za 1 m? tj. miesigcznie .........
PLN netto +VAT. (stownie ztotych netto: ............. ),

4. Ceny za wode, Scieki i energi¢ elektryczna beda rewaloryzowane zgodnie z cenami

5.

6.

pobieranymi przez dostawcow mediow.

Czynsz najmu oraz optaty eksploatacyjne powiekszone o nalezny podatek VAT Najemca
zobowiazuje si¢ placi¢ od dnia, o ktorym mowa w § 3 ust. 1.

Czynsz najmu Najemca zobowigzany jest ptaci¢ z gory, w terminie 7 dni od daty
otrzymania od Wynajmujacego faktury. Wynajmujacy bedzie wystawia¢ faktury do 7 dnia
kazdego miesigca kalendarzowego.

Optaty okreslone w ust. 3 platne beda za okres miesigca kalendarzowego z dolu w terminie
7 dni roboczych od dnia otrzymania faktury przez Najemcg.

Optfata, o ktorej mowa w ust. 3 lit ¢ podlega¢ bedzie waloryzacji na zasadach okreslonych
w ust. 4.



9. W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu lub optat eksploatacyjnych Wynajmujacemu
beda przystugiwac odsetki okreslone w ustawie z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu
nadmiernym opoznieniom w transakcjach handlowych.

§8
Kary umowne

1. Strony postanawiajg, ze w przypadku niewykonania lub niewtasciwego wykonania Umowy
przez Najemce, Wynajmujacemu przystugiwa¢ beda kary umowne w nastepujacych
przypadkach 1 wysokos$ciach:

a. nieprzestrzegania postanowien, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 umowy w wysokosci
1000 zk (stownie: jeden tysigc zlotych) za kazde stwierdzone uchybienie,

b. nieprzestrzegania postanowien, o ktorych mowa w § 4 ust. 2 umowy w wysokoSci
300 z1 (stownie: trzysta ztotych) za kazde stwierdzone uchybienie.

2. W przypadku, gdy Najemca nie zwréci Wynajmujagcemu przedmiotu najmu w dniu
okreslonym w § 11 ust. 4, Najemca zaptaci Wynajmujacemu czynsz obowigzujacy w
ostatnim miesigcu obowigzywania umowy w podwdjnej wysokosci, za kazdy rozpoczety
miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu najmu.

3. Wynajmujacy zastrzega, ze w przypadku szkody przewyzszajacej wysokos$¢ zastrzezonych
kar umownych Wynajmujacy moze dochodzi¢ odszkodowania uzupelniajacego na
zasadach ogo6lnych.

§9
Zabezpieczenie wykonania umowy
1. W celu zabezpieczenia terminowej platno$ci czynszu oraz optat eksploatacyjnych, Najemca
ustanowi zabezpieczenia na nast¢pujacych zasadach:

a. Najpozniej w dniu protokolarnego przekazania pomieszczen, opisanych w § 2 ust. 2
Najemca dokona wptaty na wskazany przez Wynajmujacego rachunek bankowy
kaucji gwarancyjnej w wysokosci 150% miesigcznej stawki czynszu najmu, tj. kwoty
WYNOSZACE] eevverennrcsnnsons 7l brutto (stownie: ..................... ).

b. Wynajmujacy dopuszcza zamiast kaucji mozliwos¢ wniesienia zabezpieczenia w
formie gwarancji bankowej, ubezpieczeniowej lub poreczenia.

c. W kazdym przypadku wniesienia kaucji w innej dopuszczalnej formie niz pieni¢zna
(gwarancji, ubezpieczenia, porgczenia), odpowiednio gwarancja, porgczenie Musi
by¢ nieodwotalna i bezwarunkowa ptatna na pierwsze zadanie, przy czym zarowno
tre§¢ dokumentu, jak réwniez gwarant wymaga akceptacji Wynajmujacego, ponadto
obowigzywac¢ w catym okresie obowigzywania umowy Niezwlocznie, nie pdzniej niz
w dacie a zawarcia Umowy Najemca przekaze Wynajmujagcemu dokument gwarancji
bankowej/gwarancji ubezpieczeniowej/przeceniana kwote, o ktorej mowa wyze;j.

2. Warunki okreslone w ust. 1 obowigzujg w kazdym przypadku zmiany formy wniesione
kaucji.

3. W kazdym przypadku zmiany okresu obowigzywania Umowy najemca zobowigzany jest
dostosowa¢ dokument zabezpieczenia do tego okresu.

4.Kaucja/zabezpieczenie stanowi zabezpieczenie ewentualnych roszczen z tytutu zniszczenia

lokali ponad normalne zuzycie w trakcie uzywania oraz zabezpieczania wszelkich naleznos$ci

finansowych, tytulem niezaptaconego czynszu, optat, wyrzadzonych szkéd, w tym

ewentualnych kosztow oproznienia lokali.



W przypadku zmniejszenia kaucji, Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego uzupetienia
sumy kaucji do kwoty okreslonej w ust. 1 lit. a niniejszego paragrafu.

§ 10
Termin realizacji Umowy
Umowa niniejsza jako integralnie zwigzana z umowg Nr .... /.......... o ktorej mowa w § 1
ust. 1, jest wazna wylacznie z t3 umowa, obowigzuje w okresie obowigzywania umowy
Z zastrzezeniem postanowien § 11.

§11
Wygasniecie Umowy
1. Z waznych przyczyn, a zwlaszcza w przypadku, gdy przedmiot najmu stanie si¢ niezbgdny
do wykonywania przez Wynajmujacego jego statutowych zadan, kazda ze stron moze
rozwigza¢ umowe z zachowaniem 3-miesi¢cznego okresu wypowiedzenia, dokonanego

z zachowaniem formy pisemne;j ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

2. Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ umowe¢ bez zachowania okresu wypowiedzenia

w przypadku:

a. gdy Najemca zalega z zaptata czynszu za dwa pelne okresy ptatno$ci — po
uprzednim wezwaniu Najemcy na pi$mie i udzielajagc Najemcy dodatkowego
miesi¢cznego terminu do zaptaty zaleglego czynszu,
gdy Najemca razaco narusza postanowienia § 4 ust. 1 umowy;

c. gdy Najemca zaniedbuje lokal do tego stopnia, Zze zostaje on narazony na utrate
jego warto$ci lub uszkodzenie;
naruszenia zakazu, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 umowy;

e. nieprzedstawienia dokumentéw potwierdzajacych aktualne ubezpieczenie od
ognia, zalania, kradziezy i innych zdarzen losowych zgodnie z § 5 ust. 6,

f. ogloszenie przez Najemce likwidacji.

3. W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujacego bez zachowania okresu
wypowiedzenia z przyczyn, o ktorych mowa w ust. 2 Najemcy nie przystuguje prawo
do odszkodowania.

4. W dniu wygasnigcia lub rozwigzania umowy, najpdzniej do godz. 22.00, Najemca
obowigzany jest zwrdci¢ przedmiot najmu Wynajmujagcemu w stanie niepogorszonym
z uwzglednieniem normalnego zuzycia. Koszt ewentualnego remontu przedmiotu
najmu obcigza Najemce. Wynajmujacy moze odstapi¢ od Zadania przywrdcenia stanu
poprzedniego przedmiotu najmu, w zamian za to Wynajmujacy zatrzyma wszelkie
dokonane przez Najemce w okresie trwania umowy naktady i ulepszenia bez obowigzku
zaptaty przez Wynajmujacego jakiejkolwiek sumy z tego tytulu na rzecz Najemcy.

5. Wynajmujacy moze zada¢ przywrocenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego,
jezeli Najemca poczynil w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

6. Niniejsza umowa ulega automatycznemu rozwigzaniu z dniem utraty przez
Wynajmujacego tytulu prawnego do budynkow, o ktorych mowa w § 2 niniejszej
umowy. W zwigzku z rozwigzaniem umowy z tego tytulu Najemcy nie przystuguje
roszczenie odszkodowawcze lub roszczenie oparte na innej podstawie prawnej.



7. Najemca bedzie zobowigzany zwroci¢ Wynajmujgcemu w dniu zwrotu przedmiotu
najmu wszystkie klucze, ktére zostaly mu wydane albo ktore on sam zainstaluje lub

dorobi.
8. Niniejsza umowa zostaje zawarta i wchodzi w zycie pod warunkiem uzyskania przez
Wynajmujgcego zgody organu nadzorujacego - Ministra Zdrowia, wymaganej

przepisami art. 38 ust. 2 1 nastepne ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach
zarzadzania mieniem panstwowym, na oddanie Najemcy w najem przedmiotowe]
nieruchomosci.

9. Strony zgodnie ustalajg, iz w przypadku braku zgody organu nadzorujacego na oddanie
nieruchomos$ci Najemcy w najem, Najemcy nie przystuguja zadne roszczenia wobec
Wynajmujacego w zwigzku z nie zawarciem na tej podstawie umowy.

§12
Klauzula poufnosci
1. Strony zobowiazuja si¢ do:

a. zachowania w poufnosci wszelkich nieujawnionych do publicznej wiadomosci
informacji technicznych, technologicznych, organizacyjnych oraz innych informacji
posiadajacych warto$¢ gospodarcza udostgpnianych wzajemnie w zwiazku
z niniejszg Umowa;

b. podjecia wszelkich niezbednych krokow dla zapewnienia, ze Zadna z o0sob
otrzymujacych informacje nie ujawni tych informacji, w calosci jak 1 w czgsci,
stronom trzecim bez uzyskania uprzedniej zgody na piSmie od Strony, ktorej
informacja dotyczy. Strona, ktora otrzymuje informacje drugiej strony, odpowiada
za osoby, ktérym te informacje zostaja udostepnione jak za wilasne dziatanie lub
zaniechanie, w szczegdlnosci ponosi odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie
postanowien ust. 1 lit. a);

c. ujawniania informacji o ktérych mowa ust. 1 lit. @) jedynie tym pracownikom,
ktorym beda one niezbedne do wykonywania powierzonych im czynnosci i tylko
w zakresie, w jakim odbiorca informacji musi mie¢ do nich dostgp dla celéw
realizacji Umowy;

2. Obowigzek zachowania poufnosci nie dotyczy informacji ktore:

a. zostaly podane do publicznej wiadomosci w sposdb nie stanowigcy naruszenia
niniejszej] Umowy 1 innych przepisOw powszechnie obowigzujacego prawa;

b. sg znane Stronom z innych Zrédet i nie naruszajg postanowien niniejszej Umowy;

zostang ujawnione przez jedng ze Stron za uprzednig pisemng zgoda drugiej Strony;

o

d. zostang ujawnione przez jedng ze Stron ze wzgledu na obowigzujace wymogi prawa
lub zgodnie z prawomocnym orzeczeniem sadu lub prawomocng decyzja
administracyjng.

§13
Obowiazek informacyjny

Strony o$wiadczaja, ze wypetity obowiazki informacyjne przewidziane w art. 13 lub art. 14
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne



rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016) wobec 0sob fizycznych,
od ktoérych dane osobowe bezposrednio lub posrednio pozyskaly w celu ubiegania
si¢ o udzielenie zamowienia publicznego lub jego realizacji.

(dodatkowa klauzula stosowana w przypadku, gdy Wykonawca jest osobq fizyczng,
w tym przedsigbiorcq prowadzqgcym dziatalnosé gospodarczq)*

Zgodnie z art. 13 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych 1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogoblne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016), dalej
,RODQ”, Zamawiajacy informuje, ze:

1.

Administratorem danych osobowych Wykonawcy jest Narodowy Instytut Onkologii im.
Marii Sktodowskiej-Curie — Panstwowy Instytut Badawczy (dalej ,,NIO-PIB”) ul. W.K.
Roentgena 5, 02-781 Warszawa.
Z Inspektorem Ochrony Danych w NIO-PIB mozna si¢ skontaktowac telefonicznie lub
e-mailowo. Telefon 22 5462889, e-mail iod@pib-nio.pl .
Podstawe prawng przetwarzania stanowi:
a) art. 6 ust. 1 lit. b) RODO, gdy jest niezb¢dne podje¢cie dziatan przed zawarciem
umowy,
na zadanie osoby, ktérej dane dotycza;;
b) art. 6 ust. 1 lit. ¢) RODO, w zwigzku z obowigzujagcymi przepisami prawa,
w szczegblnosci z:
e ustawg z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych,
e rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 23 grudnia 2020
r.
w sprawie podmiotowych s$rodkow dowodowych oraz innych dokumentow
lub o$wiadczen, jakich moze zada¢ zamawiajacy od wykonawcy,
e ustawg z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci,
e ustawa z dnia 6 wrze$nia 2001 r. o dostepie do informacji publiczne;,
e ustawa z dnia 14 lipca 1983 r. 0 narodowym zasobie archiwalnym i1 archiwach;
c) art. 6 ust. 1 lit. f) RODO, ze wzglgdu na uzasadnione interesy Administratora, w
zakresie: ustalenia, obrony i dochodzenia roszczen, tworzenia zestawien, analiz i
statystyk na potrzeby wewnetrzne Administratora.
Odbiorcami danych osobowych Wykonawcy moga by¢ osoby lub podmioty, ktéorym
udostepniona zostanie dokumentacja postgpowania w oparciu o ustawe Prawo zamdwien
publicznych oraz
o dostepie do informacji publicznej. Odbiorcami danych osobowych moga by¢ réwniez:
podmioty uprawnione na podstawie przepisow prawa; podmioty kontrolne i nadzorcze;
procesorzy
w zwigzku ze zleconymi przez Zamawiajacego dzialaniami; osoby lub podmioty
wykonywujace
na rzecz NIO-PIB ustugi doradcze, konsultacyjne, audytowe oraz $wiadczace pomoc
prawna.
W zwigzku z jawno$cig postgpowania o udzielenie zamoéwienia publicznego dane
Wykonawcy moga by¢ przekazywane do panstw spoza EOG z zastrzezeniem, ze zapewnig
one odpowiedni stopien ich ochrony.
Dane osobowe Wykonawcy beda przetwarzane przez okres 10 lat od konca roku w ktorym
wygasta umowa. Okres przetwarzania moze zosta¢ kazdorazowo przedluzony o czas
przedawnienia roszczen, jezeli przetwarzanie danych osobowych bedzie niezbedne dla
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dochodzenia ewentualnych roszczen lub obrony przed takimi roszczeniami. Po tym okresie
dane beda przetwarzane jedynie w zakresie
1 przez czas wymagany przepisami prawa, w szczegolnosci przepisami o rachunkowosci
i prawa podatkowego, prawa zamoéwien publicznych oraz o narodowym zasobie
archiwalnym i archiwach.

7. Obowiazek podania przez Wykonawce danych osobowych dotyczacych bezposrednio jego
osoby jest wymogiem ustawowym okreslonym w przepisach ustawy Prawo zamowien
publicznych, zwigzanym z udzialem w postgpowaniu o udzielenie zamoOwienia
publicznego; konsekwencje niepodania okreslonych danych wynikaja z ustawy Prawo
zamowien publicznych.

8. W odniesieniu do danych osobowych Wykonawcy decyzje nie beda podejmowane
w sposOb zautomatyzowany, zgodnie z art. 22 RODO.

9. Wykonawca posiada:

- na podstawie art. 15 RODO prawo dostgpu do swoich danych osobowych;
- napodstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania swoich danych osobowych;
- na podstawie art. 18 RODO prawo zgdania od administratora ograniczenia

przetwarzania danych osobowych z zastrzezeniem przypadkow, o ktorych mowa w art.
18 ust. 2 RODO;

- prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna,
ze przetwarzanie jego danych osobowych narusza przepisy RODO.

10. Wykonawcy nie przystuguje:

- wzwiazku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuni¢cia danych osobowych;

- prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktorym mowa w art. 20 RODO;

- napodstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych,
gdyz podstawa prawng dla tych dziatan stanowi art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.

§ 14
Zakaz cesji
1. Najemca nie moze dokonac¢ cesji praw lub obowigzkoéw wynikajacych z niniejszej umowy
bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego, niezaleznie od formy cesji. W przypadku
jezeli Wynajmujacy wyrazi zgode¢ na przelew praw i obowiazkow wynikajacych z niniejszej
umowy, za zobowigzania finansowe powstate do dnia cesji odpowiadajg solidarnie
dotychczasowy najemca i nowy najemca.
2. Wynajmujacy ma prawo dokonania cesji praw i obowigzkéw wynikajacych z mniejszej
umowy.
§15
Sila wyzsza
1. Zadna ze Stron nie odpowiada za naruszenie postanowien niniejszej Umowy spowodowane
dziataniem sity wyzszej, przez ktora rozumie si¢ zdarzenia i okolicznosci niezalezne od
Stron 1 poza ich kontrola, ktoérych Strona nie mogta przewidzie¢ 1 ktérym nie mogta
zapobiec, a ktore uniemozliwiajg wykonanie zobowigzan umownych. W szczego6lnosci za
site wyzszg uwaza sig:
a. trzesienie ziemi, powodzie, sztormy, huragany, pozary, uderzenia pioruna lub
epidemie;
b. wojny, zamieszki, rewolty, akty sabotazu i terroryzmu;
C. 1inne powszechnie obowigzujace akty wladzy panstwowe;j.
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2.

N

W przypadku zaistnienia sity wyzszej, Strona, ktorej taka okoliczno$¢ uniemozliwia lub
utrudnia prawidlowe wywigzanie si¢ ze zobowigzan okreslonych Umowa, niezwlocznie nie
pdzniej jednak niz w ciggu 2 dni od dnia powzigcia wiadomosci o zaistnieniu sity wyzszej,
powiadomi druga Stron¢ o takich okoliczno$ciach i ich przyczynie. Okolicznos$ci sity
wyzszej powinny zosta¢ udokumentowane, w szczegdlnosci druga Strona moze zadaé
przedstawienia zaswiadczen wilasciwej wiadzy.

W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 1 — 2 powyzej 1 ograniczenia dochodu osigganego przez
Najemce z tytutu prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej lub zaprzestania prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej przez Najemce, Strony w drodze negocjacji moga postanowic
o zmianie wysokosci czynszu lub o rozwigzaniu Umowy w calosci lub w czesci. W
przypadku rozwigzania Umowy z tej przyczyny, jej wykonanie i koncowe rozliczenie
bedzie uzgodnione przez Strony Umowy.

§ 16

Postanowienia koncowe
Zmiany warunkow Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W kwestiach nieuregulowanych Umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.
Wszelkie spory wynikajace z niniejszej] Umowy beda rozstrzygane przez sad wlasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.
Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla
Wynajmujacego i jeden dla Najemcy.

Zalaczniki:
Zatacznik nr 1 — Plan zespolu pomieszczen,

Zatacznik nr 2 — Opis stanu lokali uzytkowych stanowigcych przedmiot najmu.

Zatacznik nr 3 — Kopia polisy

Zatacznik nr 4 — protokdt zdawczo-odbiorczy (protokodt przekazania przedmiotu najmu
Najemcy)

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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